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1990년대에 준공된 서울과 1기 신도시 아파트 중에는 용적률이 높아서 재건축 사업이 어

려운 단지가 상당수 있으며, 이러한 단지는 용적률 완화를 적용 받을 수 있는 리모델링 사업

추진을 검토하고 있어서 향후 리모델링 시장이 성장할 것으로 예상되고 있다.

2000년초 단순히 발코니를 확장하는 리모델링을 시작으로 현재는 수평증축, 별동증축, 수

직증축을 통해 주거 면적 증가 뿐만 아니라 세대수를 증가시켜 사업성을 향상시킬 수 있는

3세대 리모델링이 진행중에 있다.

전면 철거 후 시공되는 재건축과는 달리 리모델링은 기존 골조 일부를 철거하고 수평, 수직

증축 공사가 진행되며 이와 더불어 기존 지하주차장을 철거하고 지하 3~6층 규모의 지하

주차장을 증설하는 난이도가 높은 공사가 진행된다.

기존 골조 존치 상태에서 전기와 설비를 신설해야 하고 동시에 천정고를 확보해야 하므로

설계측면에서도 고려해야 할 사항이 많이 발생한다.

본 발표에서는 아파트 리모델링의 특징과 재건축과의 차이 및 설계, 시공 측면에서의 주요

이슈에 대해 소개하고자 한다.

리모델링 사업 개요 및 설계, 시공 이슈


